PETPARTITNA POGODBA
o uporabi, souporabi, finančni izravnavi in varovanju kompleksa Križank
sklenjena med:
1. Republiko Slovenijo, ki jo zastopa Ministrstvo za vzgojo in izobraževanje, Masarykova cesta 16, Ljubljana (v nadaljevanju: RS/MVI),
2. Mestno občino Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana (v nadaljevanju: MOL),
3. Srednjo šolo za oblikovanje in fotografijo Ljubljana, Gosposka ulica 18, Ljubljana (v nadaljevanju: SŠOF),
4. Festival Ljubljana, Trg francoske revolucije 1, Ljubljana (v nadaljevanju: FL),
5. Varuhi Plečnikovega izročila, neformalna strokovna in civilna pobuda za varovanje arhitekturne in vsebinske dediščine Jožeta Plečnika, (v nadaljevanju: Varuhi),
kot simbolični in pričevanjski podpisniki, brez prevzema obligacijskih pravic in obveznosti iz te pogodbe.
Pogodbene stranke in Varuhi skupaj v nadaljevanju potrjujejo, da je ta pogodba sklenjena v javnem interesu, v duhu varovanja kulturne dediščine, izobraževanja in skupnega dobrega.
1. člen
Predmet pogodbe
(1) Ta pogodba ureja pravice, obveznosti, pogoje uporabe, souporabe, trženja, finančne izravnave in varovanja nepremičnin v kompleksu Križank, ki je razglašen za kulturni spomenik državnega pomena.
(2) Pogodba zagotavlja nemoteno izvajanje javne izobraževalne dejavnosti SŠOF in njeno trajno vsebinsko prisotnost v kompleksu Križank ter izvajanje kulturnih prireditev FL, ob hkratnem varovanju javnega interesa, kulturne dediščine in pravic solastnikov.
2. člen
Ugotovitev dejanskega stanja uporabe
(1) Pogodbene stranke soglasno ugotavljajo, da:
a) SŠOF od vselitve dalje uporablja približno 85 % vseh pokritih notranjih prostorov kompleksa Križank za izvajanje javno veljavnih izobraževalnih programov.
b) Del navedenih prostorov (okvirno 23 % pokritih površin) je v solastnini MOL, vendar jih SŠOF uporablja neprekinjeno, javno, namensko in v dobri veri.
c) FL za izvajanje svojega programa redno, intenzivno in komercialno uporablja odprte dele kompleksa (dvorišča, avditorij) v obsegu približno 100 % funkcionalne rabe kompleksa, vključno z deli, ki niso v izključni lasti MOL.
d) FL uporablja tudi učilnice, pomožne in druge notranje prostore, ki so v lasti RS oziroma v upravljanju MVI, kadar ti prostori niso v rabi za pouk.
(2) Pogodbene stranke soglasno ugotavljajo, da je zaradi navedenega dejanska uporaba prostorov med solastniki in uporabniki vsebinsko, časovno in funkcionalno izravnana.
3. člen
Finančna izravnava in najemnina
(1) Na podlagi ugotovitev iz 2. člena se pogodbenice soglasno dogovorijo, da ni pravne, dejanske ali ekonomske podlage za zaračunavanje tržne najemnine SŠOF za uporabo prostorov s strani MOL.
(2) Morebitna najemnina, če se ugotovi njena potrebnost, je izključno simbolične narave in ne sme presegati stroškov, neposredno povezanih z rednim vzdrževanjem nepremičnine.
(3) Pogodbene stranke se izrecno odpovedujejo vlaganju zahtevkov iz naslova neupravičene uporabe ali obogatitve, kolikor se ti nanašajo na obdobje izvajanja te pogodbe.
(4) V primeru, da MOL kljub določbam tega člena MVI ali SŠOF zaračuna najemnino ali kakršenkoli drug strošek iz naslova uporabe prostorov v kompleksu Križank, ima MVI pravico uveljaviti protiterjatev oziroma izstaviti račun MOL v enakovredni višini, in sicer iz naslova souporabe, trženja ali drugih oblik uporabe nepremičnin v lasti RS s strani MOL oziroma FL.
4. člen
Souporaba in trženje dvorišč
(1) FL sme uporabljati in tržiti naslednje zunanje površine kompleksa:
· veliko dvorišče,
· malo dvorišče,
· Peklensko dvorišče,
· druge odprte površine kompleksa,
izključno pod pogoji te pogodbe.
(2) FL je dolžan vsako koledarsko leto najkasneje do 31. januarja posredovati MVI in SŠOF letni načrt uporabe dvorišč, ki vključuje:
· termine,
· vrste dogodkov,
· predvideno število prireditev,
· obseg zaprtja prostora za javnost.
(3) Vsaka uporaba dvorišč ne sme:
· ovirati izvajanja pouka,
· posegati v izobraževalni proces,
· ogrožati varnosti dijakov in zaposlenih SŠOF,
· trajno ali začasno omejevati dostopa dijakom in zaposlenim brez predhodnega soglasja SŠOF.
(4) Pogodbene stranke soglasno ugotavljajo, da FL s trženjem dvorišč ustvarja prihodke tudi z uporabo deležev nepremičnin v lasti RS, kar se šteje kot izravnalni element pri presoji finančnih razmerij.
5. člen
Varovanje kulturnega spomenika
(1) Pogodbene stranke se zavezujejo, da bodo kompleks Križank upravljale v skladu z varstvenim režimom kulturnega spomenika državnega pomena, zlasti z vidika:
· ohranjanja vsebinske srednješolske izobraževalne funkcije,
· preprečevanja degradacije prostora,
· spoštovanja Plečnikove zasnove.
(2) Nobena pogodbena stranka ne sme s svojim ravnanjem izprazniti, marginalizirati ali izključiti izobraževalne vsebine, za katero je bil kompleks preurejen.
(3) Vsi posegi obnove, sanacije in prenove kompleksa Križank se morajo načrtovati in izvajati na način, da SŠOF v času izvajanja del ostane v objektu in lahko neprekinjeno izvaja javno veljavne izobraževalne programe, razen če SŠOF izrecno in pisno soglaša z drugačno začasno ureditvijo.
Tak način obnove se šteje kot sestavni del varovanja kulturnega spomenika in varstva javnega interesa na področju izobraževanja.
(4) Pogodbene stranke se zavedajo, da je bila pobuda Varuhov Plečnikovega izročila utemeljena prav na dejstvu, da je bila celostna preureditev Križank za srednjo šolo in prireditveni prostor eden ključnih razlogov za razglasitev objekta za spomenik državnega pomena, zato se zavezujejo, da bodo to izhodišče spoštovale tudi pri vseh prihodnjih odločitvah.
6. člen
Pravica do nadaljnje uporabe SŠOF
(1) Srednja šola za oblikovanje in fotografijo Ljubljana ima pravico uporabljati prostore v kompleksu Križank v obsegu, kot jih uporablja na dan podpisa te pogodbe, neprekinjeno in brez časovne omejitve, tudi po zagotovitvi oziroma izgradnji novega objekta za potrebe šole.
(2) Uporaba prostorov iz prejšnjega odstavka predstavlja trajni del izvajanja javne vzgojno-izobraževalne dejavnosti SŠOF in se ne šteje za začasno ali prehodno rešitev.
(3) Pravica do uporabe prostorov ni vezana na:
· roke izvedbe novogradnje,
· trajanje političnih mandatov,
· spremembe lastništva, upravljanja ali organizacijskih oblik pogodbenih strank.
(4) Pogodbene stranke soglašajo, da je trajna prisotnost SŠOF v kompleksu Križank skladna z izvorno programsko in vsebinsko zasnovo prenove kompleksa, kot jo je oblikoval arhitekt Jože Plečnik, in predstavlja bistveni del identitete ter varovanih vrednot kulturnega spomenika državnega pomena.
7. člen
(1) Pogodbene stranke soglašajo, da so Varuhi Plečnikovega izročila s svojimi strokovnimi pobudami, javnimi opozorili in argumentirano razpravo odigrali ključno vlogo pri sprožitvi dialoga med državnimi in lokalnimi institucijami glede prihodnosti kompleksa Križank.
(2) Varuhi sodelujejo kot simbolični podpisniki te pogodbe, z namenom:
· poudariti pomen celostnega varovanja Plečnikove dediščine,
· opozoriti na neločljivo povezanost arhitekture, vsebine in namena kompleksa Križank,
· podpreti čimprejšnji dogovor med RS in MOL ter začetek celostne, strokovno vodene prenove objekta.
(3) Podpis Varuhov nima pravnih posledic v smislu obligacijskih obveznosti, ima pa pričevalno, strokovno in javno-moralno težo, ki potrjuje, da je pogodba sklenjena v skladu z varstvenimi načeli kulturnega spomenika državnega pomena.
8. člen
Reševanje sporov
(1) Spore iz te pogodbe stranke rešujejo prednostno sporazumno.
(2) Če sporazum ni mogoč, je za reševanje sporov pristojno stvarno pristojno sodišče v Ljubljani.

9. člen
Končne določbe
(1) Pogodba začne veljati z dnem podpisa vseh pogodbenih strank.
(2) Spremembe so veljavne le v pisni obliki.

Ljubljana: __________________

Podpisniki: 
1. Republika Slovenija, ki jo zastopa Ministrstvo za vzgojo in izobraževanje
Minister dr. Vinko Logaj: _____________________________________

2. Mestna občina Ljubljana
Župan Zoran Janković: _____________________________________

3. Srednja šolo za oblikovanje in fotografijo Ljubljana
Ravnateljica Apolonija Simon: _____________________________________

4. Festival Ljubljana
Direktor Darko Brlek: _____________________________________

5. Simbolični podpisniki (pričevanje o javnem interesu)
Za Varuhe Plečnikovega izročila Ciril Horjak: _____________________________________
(v imenu pobude)
